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Urém Kozség Onkormanyzat
2096 Urém, Iskola u. 10.

Targy: Urém Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa 2017

Tisztelt Onkormanyzat!

Urém teleplilésrendezési eszkozeinek fellilvizsgalatdhoz kapcsolddéan  megkdildjik
véleménylinket és a kdzzétett anyaghoz kapcsolodo észrevételeinket.

Véleménylink szerint a tervezetet és az ahhoz kapcsolédé munkarészek nem megfeleléek
és nem elegendéek a telepllésrendezési eszk6zok felllvizsgalatara és a tervezett
modositasok alatdmasztasara. Egy ilyen atfogd felllvizsgalathoz mddositasokhoz
elengedhetetlen

- a 200l-es statisztikai adatokon nyugvd, utoljara 2007-ben médositott
telepiilésfejlesztési stratégia ujragondolasa, tarsadalmi egyeztetése és
jévahagyasa — a korabbiakhoz hasonléan —, hogy az azéta rendkivil jelentésen
megvaltozott épitett és természeti kdrnyezettel 6sszhangban legyen.

- a vizsgalati munkarész atdolgozasa jelenlegi, mar az ingatlanpiaci fellendulést
kovetd uj relevans adatok alapjan, mivel a 2014-es kiindulasi adatok az
idokézben bekovetkezett jelentds valtozasokra valé tekintettel mar nem
aktuadlisak, kilonésen a varhaté népességre és a forgalomra vonatkozéak.

Javasoljuk, hogy a felllvizsgalt telepulésfejlesztési koncepcié alapjan az annak megfeleléen
Ujragondolt és atdolgozott leegyeztetett tervezetet mar foglaljon magaba a Telepuléskép
Védelmi Torvény altal el6irtakbdl kovetkez6 mobdositasokat megtakaritva egy ujabb
modositasi eljarast az ahhoz kapcsolodé rendeletek elfogadasat kdvetben.

Meg kivanjuk jegyezni, hogy a 2004. évi telepiilésfejlesztési koncepcio felllvizsgalatat az
eltelt id6 miatt tartjuk mindenképpen szikségesnek, az eredeti tanulmanyban foglalt
jovoképet és célkitiizéseket jonak és helyesnek tartjuk. Sajnalatos, hogy azok némely
pontjat érdemi atgondolas nélkiil, a koherens egészbdl kiragadva médositottak, a
fennmarado részét nem alkalmaztak, sét, azzal ellentétes moédositasokat fogadtak el.
Ennek eredménye, hogy a jelenlegi tervnek a tizenharom évvel ezel6tt jelzett
problémakra kell megoldast talalnia sokkal rosszabb helyzetben, jelentésen lecsdkkent
mozgastérben.
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Az alabbiakban részletezziik a véleménylinket és észrevételeinket:

Megalapozé vizsgalat és alatamaszt6 javaslat munkarésszel kapcsolatos észrevételek

Urémoén az utobbi években 700 Uj épitési telket alakitottak ki Ujonnan belteriiletoe vont
terlileteken, melynek jelentés részén utélag lehetévé tették a tobblakasos beépitést. igy a
kovetkez6 években 900-1000 csalad bekoltdzése varhatd, ami 1800-2000, tobbségében
fiatalkoru gyereket jelent. Helyi civil szervezetek mar 2007-ben jelezték, hogy ekkora aranyu
beltertletbe vonasnal kicsi lesz az iskola, 6voda. Ez be is igazolodott, hiszen az iskolaban
mar konténerekben is tanulnak, de ez még csak a kezdet. Olyan hihetetlen iramban épuilnek
be a telkek (amit az épitbipar élénkitését elbsegitd, és a csaladok otthonteremtési
tamogatasat szolgalo térvények okozta valtozasok is generalnak), hogy kétséges Urém
mikodéképessége a kozeljovbben mind az intézmények teruletén, mind az uthalozatot
tekintve. Tovabbi kockazati tényez6t jelent Pilisborosjend telepllésrendezési eszkdzeinek
tervezett moddositasa ahol szintén nagy belteriletbe vonas van kilatasban, és ennek
forgalma Urémon jelenik meg atmend forgalomként.

A megalapozoé vizsgalat és alatamaszt6é javaslat (tovabbiakban vizsgalat) adatai zdmmel
2014- es, vagy azt megel6zd adatok. A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
lehetévé teszi ezt, viszont a 3/A. §. (2)bekezdése kimondja, hogy A megalapozé vizsgalat
tartalméat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével
aktualizalni kell olyan modon, hogy a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét az
6nkormanyzati féépitész irdsban hatarozza meg.

Az Etv. 9/B. § (1) alapjan a telepiilésrendezés feladata, hogy a telepiilés teriiletének,
telkeinek felhasznalasara és az épités helyi rendjére vonatkozo szabalyok kialakitasaval

a) meghatarozza a teleplilés 6sszehangolt, rendezett fejlédésének térbeli-fizikai kereteit,

b) a telepliilés adottsagait és lehetéségeit hatékonyan kihasznalva elbsegitse annak
miikbédbképességét a kbrnyezeti artalmak legkisebbre vald csbkkentése mellett,

c) biztositsa a teleplilés miikbdéséhez sziikséges infrastruktiura-halézatot.

A toérvényben felsorolt feladatokat a 2014-es és az el6tti adatokkal alatamasztott tervezett
telepllésrendezési eszkdéz nem tudja ellatni, mivel nem veszi figyelembe, hogy milyen
intenziven valtozik a demogréfiai helyzet.
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Javaslatok az aktualizalasra

Javasoljuk, hogy ne 2014-es gazdasagi valsag idején készilt adatokkal készitsék el az
alatamaszto javaslatot, hanem aktualizéljak azokat. Javasoljuk a forgalomszamlalast 2017-
es iskolai tanitasi napon 7 ératdl elvégezni a F6 ut és a Dézsa Gyorgy ut keresztez6désénél.

Javasoljuk, hogy az atmené forgalom becslését korrigaljdk Pilisborosjené aktualis, és
telepllésrendezési eszkozeinek varhatd eredményeivel. A demografiai adatokat is
aktualizaljak a lakcimbejelentések, és a védonéi adatok alapjan, valamint az egyszeri
bejelentések 2017. marciusig bekuildott tajékoztato leveleinek alapjan. Errdl az Urdmi Jegyz6
tud pontos adatot szolgaltatni, ezekbdl szamithaté a beérkezett épitési szandékok szama, és
a beteleplld lakossag ndvekedésének intenzitasa is mérheté ezen adatok alapjan.

A tervezett uj lakoteriileti fejlesztéssel kapcsolatos észrevételek
A vizsgalat 6.1-es pontja szerint:

“ Az Uj falusias lakoétertilet lak6k6zOsségként létesdl. A koncepcid elemei egy viszonylag zart,
maganutként kialakitott uthalozat’

Vajon mitél lesz lakdkdzdsség egy lakoterilet? A maganuttol vagy egy kézdésség teremtd
ovodatodl, bolcsodétdl, jatszotértél? Mennyire szolgalja ez a koncepcié az egész telepllés
érdekét? Hiaba vannak itt gyalogos utak, ha a teleplléskdzponti évodaig csak autoval,
parkolédijat fizetve jut el. Ez a koncepcio csak a telepilés egy szlik rétegét szolgalja, viszont
ha itt lenne egy Uj 6voda, bélcséde azzal a kdzlekedési kényszere csékkenne (az Urémdn
nagyszamu) kisgyermekes csaladoknak nem csak itt, hanem Volgyligetben,
Panoramaligeten, Taborfoldon is. A teleplilés 40%-a gyalogosan meg tudna kézeliteni az itt
kialakitott intézményt, de mindenesetre, ha autdba Ul is, nem az atmend forgalommal terhelt
utnal parkolna, és a parkolasi gondokkal kiiszkddé teleplléskdzpont terhelését jelentésen
csokkentené.

Mennyire indokolt egy falukézponttdl tavol es6 részen falusias karaktert el6irni, raadasul
ennyire szabalyozottan? Az egyszerl bejelentések bevezetésével er6sen megkérdbjelezhetd
az erre az Ovezetre elGirt szigoru és részletes szabalyozas betartatasa (pl : a hatdsagi
bizonyitvany, amellyel a haz elkészllte utan igazoljak a jogszerliséget nem tér ki a keritésre,
csak az épuletre).

Vajon nem csak az Etv 7.§ e) pontjaban foglaltaknak a kijatszdsa ez, hiszen ahogy a
vizsgalat is megallapitia “Egyéb vonatkozasban a beépitési mutatok — beépitettség,
magassag — azonosak lesznek a szomszédos Vaolgyliget laképarkéval.”?
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A vizsgalat nem igazolja és a tervezett teleplilésrendezési eszkéz nem biztositja az Etv. 7.§

(2)
a ).pontjaban foglaltakat :

A teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a terliletek kézérdeknek
megfelel6é felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell
venni

a) a népesség demografiai valtozasat, lakassziikségletét

Indoklas: Urémdn az utdbbi években 700 Uj épitési telket vontak belteriiletbe, melynek
jelentds részén utdlag lehet6vé tették a tobblakasos beépitést. igy a kdvetkezé években 900-
1000 csalad bekoltozése varhatd, ami 1800-2000, tébbségében fiatalkord gyereket jelent. A
vizsgalat nem veszi figyelembe Urém egyedi demogréfiai helyzetét (lasd javaslatok az
adatok aktualizalasra).

A vizsgalat nem igazolja és a tervezett telepiilésrendezési eszkéz nem segiti el az Etv. 7.§

2
b). pontjaban foglaltakat:

A teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a terliletek kbézérdeknek
megfelel6 felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell
venni a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilbnés tekintettel a csaladok, a fiatalok,
az idések, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultura, a sport, a szabadid6 és
az ddilés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi jogi személyek miikédési feltételeinek
lehetbéségeire

Indokolas: Az otthonteremtési és csaladtamogatasi torvények, valamint a jo levegé
tulnyomorészt  kisgyermekes csaladokat vonz a telepulésre. Az iskola mar a
mikodéképesség hatarat surolja (konténerekben tanulnak, nem biztositottak a menekiilési
utvonal keresztmetszetek, mosdok, parkolok). Iskolabdvitést az amugy is tulzsufolt és
rendkivul szlk atmend forgalommal terhelt, kimondottan szennyezett levegdji utszakaszra
tervezik.

Ovodabévitést nem terveznek, hanem 20%-os létszamemeléssel probaljak meg megoldani
az egyre ndvekvl szamu gyermekek ellatasat (forras: Uromi Tukoér marciusi szam), az eddig
is az orszag egyik legnagyobb létszamu, de kicsi udvaru ovodajaban.

A vizsgalat nem igazolja és a tervezett telepllésrendezési eszkdz nem biztositja az Etv. 7.§
(2) f) pontjaban foglaltakat :
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A teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a teriiletek kézérdeknek
megfelel6 felhasznaldasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell
venni

f) a kozlekedési kényszer csOkkentését és a megfelel6 szinvonali kézlekedés
kialakitasat,

Indokolas: A vizsgalat nem szamol azzal, hogy a betelepulék tdobbsége kisgyermekes csalad.
A jardak és utak nem biztonsagosak, gyalogatkel6 a kézponton kivil sehol sincs a forgalmas
gylijté utakon. Az 6voda, iskola gyalogosan messze van egy kisgyermeknek az uUjonnan
belterlletbe vont teriletektél, tehat gépjarmivel viszik a gyermekeket. Akkor is, ha
parkolddijat kell fizetni, mert mashogy nem megoldhaté biztonsagosan. A parkolddij
bevezetése nem fogja csdkkenteni a parkolni szandékozdok szamat. Képzeljink csak el egy
két gyerekes anyukat a forgalmas kézpontban, aki egyik kezében a karon ulé gyermekét
tartja, a masik kezével a nagyobbikat fogja a szlk jardan, és még prébal mobil parkolni.
Rossz belegondolni. Ha a telepulésrendezési eszkdzOkkel a lakoterlletéhez kdzelebb
jelolnek ki 6vodat, nem kellene parkolodijat fizetnie. Végsé soron a kisgyermekes
csaladokkal fizettetik meg a téves telepullésfejlesztést. Célszerli lenne még egy o6vodat
létesiteni , hogy gyalogosan elérhetéek legyen az ujonnan betelepuld csaladoknak is. Lett
volna erre lehetéség az elmult idészak Uj lakotertilet fejlesztéseinél.

Megallapithatd, hogy kisgyermekes csaladok esetén a tervezett Uj beépitésre szant tertleten
a lakohelytdl gyalogosan tavol esd 6voda, iskola kdzlekedési kényszert idéz elé, ami nem
egy kialakult allapot, mert az utébbi évek atsorolasainal és most lenne lehet6ség és igény is
Uj kozlekedési kényszert csokkent6 intézményteruilet kijeldolésére.

A tervezett uj lakoteriilet gépkocsiforgalmat a koézpont terhelésénél nem vette
figyelembe a vizsgalat!

A kozlekedési kényszert egyedul ugy lehetne csokkenteni, ha intézményi teruletet is
kijeldlnek 6vodanak, bdlcsédének ezen az utolsé fejleszthetd terlleten, amely ellatna a
telepulés délnyugati részét.

A vizsgalat hatranyos korulményként felsorolja a kovetkezéket:

“Szlikds utkeresztmetszetek (A jardak szélességi mérete messze elmarad a szabvanyos
1,50 métertdl, ezért két babakocsival kbzleked6 sziilb mar nem tud elhaladni a jardan
egymas mellett)

A kerékparos kézlekedésre kevéssé alkalmasak a terepviszonyok (Kerékparutak a
kerékparosokra veszélyesen nagy gépjarmliforgalmat levezeté utakon sem épliltek Ki,
azokon a szakaszokon sem, ahol az ut szabalyozasi szélessége a kerékparuthoz sziikseges
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teriiletet biztositia. A keskeny jardak a kerékpar kbzlekedésre nem alkalmasak a gyalogos
forgalom mellett. A balesetveszély fenn all.)”

Semmilyen konkrét igéret, vagy kijelolés nem tortént gyalogatkelShely létesitésére.

Utszélesitésre, jardaszélesitésre sem, pedig lenne lehetéség ra szabalyozasi vonal
kijelolésével.

Kilénosen indokolt lenne a 840 - busz miatt, rdadasul itt egy romos ingatlan talalhaté az
egyik oldalon, van esély ra, hogy bévilhetne ez a kimondottan balesetveszélyes sarok.( A
840-es busz minden alkalommal két savot allit le, mivel a szik at miatt nem tud egy savon
befordulni.)

A vasuthoz a koézpontbdl nem vezet végig jarda, ami van az is egyenetlen, keskeny, erre
sem tér ki a terv. Nem jeldl ki szabalyozasi vonallal jardat, vagy jardaszélesitést, pedig
szerepel a vizsgalatban az is, hogy “kiemelten kell javitani a kdzosségi kdzlekedést.” Ujbdl
egy kdzhely, megvaldsitas valddi szandéka nélkul.

Az is érthetetlen hogy a problématérképen is kilondsen sziik utszakaszként feltlintetett
Iskola utcara tervezik a két intézménybdvitést, ellehetetlenitve ezzel a teleplléseket
O0sszekotd forgalmat, és az intézmények biztonsagos hasznalatat.

A vizsgalat kézlekedési munkarészében a kévetkez6 allitas talalhaté:

“Téves a hatalyos TSZT leirasanak az a megallapitasa, hogy az MO tervezett (rémi
csomopontja uj forgalmakat is general a telepiilésen beliil. Megallapitasat a tervezé azzal
indokolja, hogy a csomopont dél fel6l csak a kbzségkbzponton atvezetd jelenlegi
nyomvonalon keresztiil lesz megkézelithetdé, amely a mai némelykor a teleplilés szamara
igen terhes forgalmi helyzetet konzervalja, s6t nagy valészinliséggel ronthatja is. Ezért
mindenképpen sziikséges lenne egy elkeriil6 nyomvonalra a telepliiléstdl keletre. A tévedés
abbol adddott, hogy a tervezé nem vette figyelembe az MO autéut Urém nyugati oldalén, a
10 féut felett ativel6 pontjian megvalosuld csomopont szerepét a térség kbzlekedésében.”

Ez egy allitds, nincs megfelelé adatokkal indokolva. Altalanossagban elmondhatd, hogy
minden csomépont forgalmat general. Erdemes lenne elemezni a Budakalaszi lehaijto
koérforgalmanak felvevd képességét, vajon a 10 féut felett ativel6 pontjan megvaldsuléd
csomopont hatékonyabb lesz? Inkabb vitainditonak nevezhetnénk ezt az allitast, nem
ténynek. Az lenne téves, ha a hatalyos telepulésrendezési eszk6zokbdl ez alapjan vennék ki
a kérdéses mondatot, hiszen vizsgalat nem tamasztotta ala megfeleléen.

Az MO Urémi szakasza a kovetkez6 6t évben nem valdszinii, hogy megvalésul, a telepilés
viszont a kdzeljovében olyan méretiire dagad, hogy a reggeli iskolakezdéskor ellehetetleniti
az atmend forgalmat, ezért is tinik sulyos kijelentésnek a vizsgalat alabbi két mondata:
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“Tulhaladotta valt az a vélemény, hogy a telepiilésk6zpont tehermentesitésére a
teleplilésszerkezeti tervben telepilési belsé elkerilé ut nyomvonalara megoldast kell
keresni.”

“...a korabban sziikségesnek itélt elkeriil6 ut szabalyozasaval, hiszen arra a kézelmdultbeli
beépitések mar nem adnak lehetéséget, de nincs is szlikség arra.”

Ellentmondasos, hiszen hatranyos koriiményként a vizsgalat felsorolja:

“Nagy az &tmené forgalom (Obuda Csillaghegy és a 10 jelii féut menti telepliilések fel6l a
Févaros Pesti oldalara és az Agglomeracié keleti részére iranyuld hivatasszerl napi
gépjarmiforgalom reggel és délutan athalad a falu kézpontjan) (Kedvezétlen a teleplilés
beépitésre szant teriiletének uthaldézata, mert az orszagos 6sszekété utakon 6sszpontosul
mind a tavolsagi, mind a helyi kbzlekedés jelentés része. Az utobbi évtizedekben beéplilt
teriiletek kapcsolata a varoskdzponttal korlatozott, mert a helyvaltoztatasi célokat
(polgarmesteri hivatal, templom, 6voda, iskola, temetd, stb.) csak az atmend forgalommal
terhelt orszagos f6uton és a Rékahegyi uton haladva érik el a gépjarmdivel kézlekeddk)”

Ennek megoldasara kézenfekvé egy tehermentesitd ut, ha a kézelmultban beépitették, akkor
nem teljesitették a telepllésrendezés feladatat. Attdl még, hogy beépitették szilkség van ra,
talaljunk ra megoldast! (Példaul a volt TSZ melletti utca atnyitasaval a F6 utra.)

A javaslat részben talalhaté a kdvetkezd:

“A gazdasagi teriiletek korszerd, kulturalt megkézelitésének biztositasa érdekében javasoljuk
a szerkezeti terven bejelélt kbzlekedési teriiletek gydjtéut kategoriaba sorolasat. “

Ezek azok a gazdasagi terlletek, amik a Budapest vizbazisat is elérd viznyelSbe juttatjak
szennyez6 melléktermékeiket. Cserébe kozvetlen lehajtét kapnak a tervezett 0j MO
csomopontra! Ezzel a viznyel6 kdérnyékén nemhogy csOkken majd a gazdasagi teruletek
szennyez6 anyag kibocsatasa, hanem meég inkabb ide vonzza a gazdasagi beruhazasokat.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a tervezett valtoztatasok tovabb terhelik a kézpontot
(lakossag szamanak emelkedése, Pilisborosjen6 atmend forgalma) cserébe az uthalézat
tervezett fejlesztése csak szlik rétegnek jelent megoldast, és elvesznek olyan lehetéségeket
(elkerGlé at, intézményterilet nem a kdzpontban) amik megoldast jelenthetnének a
koézlekedési problémakra. Szakszer(itlen telepllésfejlesztési elképzeléseiket a lakossagra
terhelik (parkolddij fizetése).
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A vizsgalat nem igazolja és a tervezett telepiilésrendezési eszkéz nem segiti el6 az Etv 7.§
(2) g. pontjaban foglaltakat :

A teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a teriiletek kézérdeknek
megfelel6é felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell
venni

g) az egészséges lako- és munkakdériilmények, a népesséqg biztonsaganak altalanos
kovetelményeit.

Indokolas: Hatranyos koérldiményként a vizsgalat felsorolja:’A keskeny jardak a kerékpar
kozlekedésre nem alkalmasak a gyalogos forgalom mellett. A balesetveszély fenn all.”

A kdzpont tulterheltsége jelentés légszennyezést okoz, ami kuléndsen fajdalmas, hiszen a
nap nagy részét itt toltik iskolas és évodas koru gyermekeink.

A vizsgalat nem igazolja és a tervezett teleplilésrendezési eszkdz nem biztositja az Etv. 7.§
(2) k. pontjaban foglaltakat:

A teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a teriiletek kézérdeknek
megfelel6 felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell
venni

k) a tertilettel és a termé6folddel valo takarékos gazdalkodast,

Indokolas: Ott jeldlnek ki mez6gazdasagi terlletet, ahol a lehajté szennyezése miatt termeld
tevékenység nem folytathato.

Az utolsé fejlesztheto teriiletet vesziti el a telepiilés, és rovid tava bevétel reményében
intézményfejlesztésre (évodai, iskolai fér6helyek, tehermentesité at) majd a tObbszordsét
kolti el. A telepulés alapveté érdeke lenne (a telepilésnek) intézményterilet kijeldlése a
lakoteruletnek kijeldlt tertleten.
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HESZ tervezettel kapcsolatos észrevételek

1.Vi-4 Panoramaliget vegyes intézményteriilet
“A beépitettség legnagyobb mértéke (%) 55
A zoldfeliilet legkisebb mértéke (%) 15”

OTEK 2. szdmu melléklet alapjan a minimalis zoldfeliilet a be nem épitett teriilet 50%-a tehat
22,5%, vagyis nem felel meg!

2_A kialakult allapot eldirasai

“Amennyiben az el6- vagy oldalkertben szervesen csatlakozo toldalék vagy
teleplilésszerkezeti, vagy teleplilésképi szempontbdl értékes éplilet(rész) van, a bdvités, uj
épités - a hatalyos szabalyozas egyéb elGirasainak teljesitése mellett - a szabalytalan helyen
1évé éplilet(rész) bontasa nélkil elvégezhets™.

Konnyen kijatszhatéva valik a tiszta, rendezett telepuléskép, pl.: Ha esetleg az oldalkertben
all egy garazs, akkor az épilettel 6sszekdtve “értékes” éplletrésszé valhat, nem kell
elbontani, ha bdviteni akar. Nehezen &sszeegyeztetheté az OTEK szerinti épitési hely
fogalmaval, valamint az OTEK 50.§-ban foglaltakkal (szomszédok jogai, tlizvédelem).

3.Lke-19 részletes leirasa hianyzik, 1. Mellékletben sem szerepel.

Hianyzé6 szabalyozasi elemek:

Megalapozé vizsgalat 123. oldal
1. ,A Sadove hosszutelkes, régen zartkertként beéplilt terllete atalakulasra, rendezett
uthalézat kialakitasara reménytelen tertlet. A 2013-ban hatalyba Iépett terulet-
felhasznalasi engedéllyel mez6gazdasagi teruletnek mindsitett telepulésegység
beépitésre szant terlletté mindsitése nem lehet a fejlesztési koncepcio része.”

A terulet problémaja hosszutavon mindenképpen rendezendé. Nem megengedhetd, hogy
annak megoldasardl az énkormanyzat, mint a terlletfejlesztésért és terlletrendezésért
felelés szerv lemondjon. Kilénésen akkor, ha az arra lefoglalt beépitési lehetéséget
elcserélését az onkormanyzat maga kérte az engedélyezni a teruletcserére és a beépitésre
szant terllet kivételes Kkijelolésével, hogy a Sadove szamara fenntartott beépitést
felhasznalhassa a 21 tdmb atsorolasara 17,69 ha Uj lakéterilet Iétrehozasara.
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Megalapozé vizsgalat 50. oldal
2. A 2016. junius 14-t8l hatalyba lépett Uj orszagos szabalyozas (OTEK mddositas)
lehetbvé teszi egyes beépitésre nem szant terlleteken (mezbgazdasag, kildnleges
terdlet) a 10%-o0s beépitési maximumot. A lehet6ség tulajdonosi kezdeményezéseket
es igényeket eredményez, ezért el6bb-utdbb koncepcidt kell alkotni a tébblet épitési
lehet6ség helyi alkalmazasardl mind helyszineit, mind funkciojat tekintve.”

A tavalyi jogszabalyvaltozas ellenére sem kerilt kidolgozasra érdemi szabalyozasi javaslat,
pedig Urdm jelenleg is a BaTrT altal megengedett maximalis beépitési lehetéségét
kihasznalta és rendkivul fontos lenne annak kézbentartasa.

3. ,Az Uj lakoterlletek kialakitdsa soran a kozterlletekkel vald nem egyszer szik
latékorl, azaz szlikds gazdalkodas miatt fennall a sivar, rosszul hasznalhatdé utcak
veszélye (forduldk, teresedések hianya), mely hosszi tavon a telkek
értékvesztéséhez is vezethet.”

A szabalyozas egyik alapvetd feladata a kozterlletek kiszabalyozasa, ha ennek elmaradasa
a kozlekedési anomalidk mellett a lakossagi vagyon értékcsdkkenésével is jar, akkor
végképp érthetetlen, hogy miért ,sziik latokérl” az 6nkormanyzat gazdalkodasa. Ezen
megallapitas alapjan érthetetlen és ellentmondo, hogy az Uj lakoteruleten ilyen kicsi az utak
javasolt szabalyozasi szélessége, mindenképpen ndvelendé.

4. Viznyel6
A tanulmany megallapitja, hogy
,EIs6 sorban a volt szbvetkezeti kozpont iparteriletté alakulasa jelent
konfliktushelyzetet (a)
> A terllet kdzepén ex lege természeti védelem alatt allé viznyelé van, melybe a
szennyez® anyagok bejutasat csak sok eréfeszitéssel lehet meggatolni.”

A tervezet a szabalyozas a probléma megallapitdsan tul semmilyen javaslattal nem él, pedig
a védett vizbazissal Osszefliggd viznyeld jelenleg a kdérnyezd ipari tevékenység felszini
lefolyojaként mikodik. Azért is érthetetlen ez, mert szabalyozast a helyi kérnyezetvédelmi és
civil szervezetek tiltakozasa ellenére modositottak novelve a kornyezeti kockazatot jelento
ipari-gazdaséagi tevékenységet. 1d6kdzben beigazolddott, hogy a lefolyd vizek szennyezik a
vizbazist, igy ennek fokozott védettsége szikséges a kapcsolddd szabalyozas
modositasaval.
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5. Epitészeti szabalyozas hianya (Vizsgalat 54. oldal)
A hianyos szabalyozas miatt a beépitések és az utcaképek nem egységesek, ,Kirivd
példa a rendelé es az abc aruhaz lepényépiilete, melyek nem illeszkednek
kornyezetiikbe.”

A jelenlegi tervezet nem szabalyozza megfelel6 modon az épitészeti kialakitast. Még a kirivo
példaként emlitett két éplilet esetében sem éltek a lehetéséggel, pedig az elmult idészakban,
mar a felllvizsgalat alatt 3 alkalommal is médositottak a szabalyozast. Kilénésen szomoru
ez a megallapitas a rendel6 esetében, ahol az 6nkormanyzat a sajat beruhazasa esetében
sem illeszkedett a kérnyezetébe, hanem a rossz példaval jart eldl.

Megalapozé vizsgalat 151. oldal
6. ,6.18. Szabalyozatlan terlletek.

A szabalyozasi terv tovabbra sem szabalyozza a telepllésszerkezeti tervi
lehetéségek szerint az alabb felsorolt terlileteket. Ezek szabalyozasa meg nem valt
idészerivé, pillanatnyilag az illeszkedés alapjan biralandé el az esetleges épitési
tevékenység.
> Gazdasagi tertlet az MO csomopontjaban
> |pari terllet a 064/12 ingatlanon (Reneszansz ZRT)
> Lakoterllet a Péterhegyi ut mogott
> Lakoterllet a Fenyves utcaban (volt banyagédor)/.

Egy ilyen 1éptékl atfogd szabalyozasnal, egy olyan telepulésen, ahol a tulzott beépitettség,
és a forgalomterhelés kiemelkeddé probléma nem engedhetd meg, hogy maradjanak
szabalyozatlan részek. Kilondsen akkor érthetetlen ez, ha a vizsgalati munkarész komoly
problémanak tekinti a nem illeszkedd épitményeket, az épitészeti kavalkadot.

Kifogasok, elvi észrevételek:

1. A korabbi, és jelenleg hatalyos teruletfejlesztési koncepcid is jelezte, és a
megalapozé vizsgalat is rogzitette, hogy az intézmények szamara nem biztositott a
bévitéshez a sziikséges teriilet. Kilondsen igaz ez oktatasi- nevelési intézmények,
konkrétan az Altalanos Iskola esetében, ahol a 280 diak szamara tervezett
épuletben mar most 457 tanulé van 2 konténer tanteremmel, és most egyeztetik a
maximalis létszam emelését 510 fore.

A jelenlegi moédositas az utolsé, még rendelkezésre allé 5,12 ha beépitést hasznalja
fel lakoterllet szamara, mikor az iskolabdvitésen tul még a SADOVE terilet
rendezése is megoldando.
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Ezt a terlletet tehat nem szabad felhasznalni, hanem a telepllés miikddéséhez
elengedhetetlen igényekre sziikséges fenntartani.

Koncepcionalisan elhibazottnak tarjuk, hogy a jelenlegi hagyomanyos
telepiléskozpont fenntartasa és tovabbi terhelése mellett a teleplilésszéli
lakéteriilletek beépitése mar kertvarosi, helyenként Kkisvarosi beépitési
paraméterekkel rendelkezik. Ez a 2004-es koncepcié célkitlizéseivel szbdges
ellentétben allé folyamat fesziti a telepuléskézpont belsd teriileteit, amely a
kockazatok mellett az életminéség romlasat is eredményezi. Ezt csak tovabb fokozza
a kérnyezd telepulések forgalomnévekedésével jard valtozasai.

Nem birja el a telepllés a tovabbi lakasszam noévekedéssel jard valtozasokat, és a
jelenlegi  beépitéseknél is vizsgalni érdemes a haztartdsok szamanak
visszaszoritasat. Az atmend forgalom korlatozasa mellett a telepiilésen beliili
kozlekedést és 6sszekottetést javitani sziikséges.

. A tervezetben fellelhetd a kozlekedési terhelést illetéen néhany megallapitas,
felvetés. Megallapitotta a telepiiléskézpont ellehetetleniilését kozlekedési
szempontbdl. Azonban a javaslati szabalyozasi részeken semmilyen elképzelés,
javaslat nem kerllt megfogalmazasra sem a forgalomszervezést, sem a
kozlekedéstervezést illetéen. Ez a szétszakadt telepililésrészek integralasan tul
nem csak a kdzlekedés javitasahoz sziikséges, de a kozteriletek kiszabalyozasa
szempontjabdl is meghatarozé. E nélkil nem beszélhetink érdemi vizsgalatrol, és
kovetkeztetéseket sem lehet levonni a szabalyozas szamara.

Mindenképpen kiegészitendd, atdolgozando ez a teriilet a tervezetben.

. A tervezetben nem talalhato javaslat a telepllésfejlesztési koncepcié vélemeénylnk
szerint is helyes gazdasag-fejlesztd, gazdasagélénkitd elképzeléseire. Abban a
tovabbra is hatalyosan részekben a mindségi turizmus, a természeti és kornyezeti
értékekre épuld gazdasag fejlesztése szerepel. A tervezet ilyen célkitlizést és ehhez
kapcsolddé szabalyozasi elemet nem tartalmaz, pedig ez a kdzlekedést is kiegyenliti
csOkkentve a jelenlegi csucsidészaki terhelést.

. Az erdészeti mintagazdasag, mint elképzelés tamogatandé, de az, hogy ehhez az
amugy is szlikos erdéteriletbél 14.000 m2 nagysagut kivenni, hogy ott épuljén meg
utakkal és burkolt fellletekkel 700 m2 épulet, az 6nmagaban is jelzi az elképzelés
onellentmondasat. Az erd6 koOzvetlen kornyezetében vannak beépitésre szant
terlletek. Ha az elképzelés valos, azok bevonasaval a fejlesztésbe az erdéteriilet
csokkentése nélkiil is megvalésithaték a sziikséges kialakitasok. Az erdéteriilet
potlasa csak évtizedek utan adja meg az azonos bioldgiai aktivitast, raadasul a
2014-es telepitést latva még ez is kétséges.
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Felvetések, kérdések

Megalapozé vizsgalat 136. oldal
1. A jelenleg megvalositas alatt levé Volgyliget lakopark ~84 m3/nap es az ENY-i
bévités ~ 34 m3/nap szennyvizkibocsatasat - a terilet hidraulikai felllvizsgalata utan
a lll. sz. atemel6 ( Becsi ut ) szivattyu cseréjével , valamint az 6nkormanyzat es a -
befogadd — Févarosi Csatornazasi Mivekkel tortént kontingens egyeztetés utan
varhatéan fogadni tudjak

A Volgyliget laképark (21. tomb) atsorolasakor az annak megvaldsithatosagat
alatdmaszté  dokumentumoknak be kellett volna mutatnia a csatornazas
megvaldsithatosagat, illetve elé kellett irni annak feltételrendszerét. Erthetetlen szamomra,
hogy toébb mint 2 évvel az atsorolast kovetéen még egyeztetni kell egy mar atsorolt
teriilet csatornaellatottsagat illetéen, és egy felllvizsgalat alapjan csak varhato, hogy
fogadni tudja a szikséges kontingenst.

Ennek ismeretében teljesen felelétlen tovabbi lakéteriletet atsorolni ezen a részen,
amig a korabbiak ellatasa sincs megnyugtatéan megoldva, hiszen igy a mostanihoz
sziikséges kontingens megléte sem igazolhat6é, csak valészinlisitheté. Felmerll a
kérdés, hogy mennyire volt alapos a korabbi déntés, kit terhel a felelésség, és ki viseli az
utélagos csatornabdvités koltségét.

Megalapozé vizsgalat 151. oldal
1. ,Mindenekelétt attanulmanyoztuk, a 2005. évben, vagyis 10 évvel ezelbtt készlilt,
Urom Kozség telepulésszerkezeti tervérél (TSZT) szélo 72/2005. (V. 25.)
onkormanyzat képviseld testlletének hatarozatat, a tervi leirast es megvizsgaltuk,
hogy az abban dokumentalt megallapitasok, javaslatok ma is helytalléak-e.
Vizsgalatunk harom tévedést és harom hianyt allapitott meg, ezek a kdvetkezék:”

Erthetetlen, hogy az elmult 10 évben ez nem tiint fel; illetve sziikség lenne ezen
megallapitas alapjan felllvizsgalni a korabbi terveket, amelyek ezeken alapulnak.

2. Megalapoz6 vizsgalat 123. oldal
"Az MO csomopontja mellé tervezett gazdasagi terulet kialakitasanak nincs realitasa,
mert teruletét egyrészt a tervezett csomopont veszi igénybe, masrészt atlagnal jobb
min&ségi termdéfoldet kellene hozza igénybe venni."

A korabbi elképzelés a csomopont mellé és nem a csomopont helyére javasolta a gazdasagi

funkciot; raadasul az utépitési tervek egyre pontosabb kidolgozottsagaval a korabban
rahagyassal fenntartott tertletek inkabb cstkkenni szoktak. Az a tény, hogy ott j6 mindéség
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a fold, a korabbi besorolaskor is mar lehetett tudni. A gazdasagi tertlet létesitése raadasul
érv volt az MO urémi csomopont sziikségessége mellett, még ha az ilyen jellegli kdzlekedési
forgalomra épllé és azt generald hasznositassal mi korabban sem értettiink egyet. Ha a
jelenlegi terv szerint mégse lesz, akkor felesleges kibukkannia az M0-nak a domb tetején.

3. telepulésszerkezeti terv 11 Bioldgiai aktivitasi érték szamitasi eredménye 15. oldal

Egy mezégazdasagi terllet erdévé valasahoz kell 15-20 év; azzal, hogy papiron atminésitjuk
még nem all azonnal rendelkezésre a 9 egységnyi biolégiai aktivitasi érték. Az atsorolas
épitési joga is akkor keletkezzen, amikor az erdd kialakul, mert ennek hianyaban ,de facto”
valéjaban csOkken a bioldgiai aktivitas értéke egészen az erdd tényleges kialakulasaig. A
szamitas soran mar tekintetbe vett, a 2014-es atsorolasokhoz eldirt telepitett erd6t sem
alakult még ki, igy a ezzel az atsorolassal a biologiai aktivitas csokken, nem elfogadhato.

4. megalapozé vizsgalat 1.4. 122. oldal
LA lakoterulet fejlesztések Uteme jelent6sen lecsokkent. A mellékelt dbran az 1996 es
2007 kozott eltelt 11 év lakotertlet fejlesztései lathatok. Az elmult 9 évben 2007 es
2016 kozott a térképen szerepl 8 terilet eggyel névekedett (21-es tabla).”

Ez a megallapitds mindenképpen kiegészitendd, pontositandé azzal, hogy a teleptilés 2007-
re elérte a hatalyos jogszabalyok altal megengedett maximalis beépitést, azaz 2004-2007
k6zott az dsszes belteriiletbe vonasi lehetéségét kihasznalta Urom. 2007 utan ez csak
valamely mar atsorolt terllet ellenében tehette meg.

5. 4. SWOT analizis vizsgalat 82-84. oldal
Javasoljuk kiegésziteni az elemzést a természeti ertékek védelmének elbtérbe helyezéseével
az az alabbiak szerint:
b.2. A telepulés erésségei
Uj széveg: "Kiemelt kdrnyezeti érték teriiletek, melyeket tandsvény kot ssze"
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b.3. Veszélyek

A természetes kornyezet élvezhetésége elvész.

Ez utan uj szoveg: "A kiemelt kdrnyezeti értéki (helyi védelemre javasolt) helyek teruletek
épsege veszélyeztetett"

"Az orszagos védettséggel bird viznyelbt éré ipari kdrnyezetszennyezés"

b.4. Lehet6ségek

A banyateriletek rekultivacioja.

Az itt lévl, kemény kdzetekben (mészkd, marga, homokkd) lévé kisebb banyak is szép
kiranduld helyek, legfeljebb minimalis tisztitast igényelnek. Megdrzésiik altalaban indokolt,
gondolkozas nélkuli, leginkabb sittel torténd betdltésik elkertlendo.

Javasoljuk tehat elézetesen a tobb mint 13 éves telepilésfejlesztési koncepcio
felulvizsgalatat, majd azt kovetéen a valds, legfrissebb rendelkezésre allé6 adatok
alapjan a megkuldott észrevételeinket is tekintetbe véve atdolgozni a tervezetet.

Ismerve a Teleplléskép Védelmérdl szold térvényhez kapcsolodo teendbket célszerii és
hatékony a két médositasi sziikséglet dsszevonasa egy 2017. oktober 1. utani déntéssel
a féépitész jelzésének megfeleléen.

Urém, 2017. aprilis 10.

Tisztelettel,

Lokkos Attila
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